L,

NOWE CENTRUM WRZESNIA
Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 24.05.2017
PROSPEKT INFORMACYJNY - WZOR
CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper NOWE CENTRUM WRZESNIA S.C. Jan Nowak, Pawet Zielinski, Piotr
Kasprowicz, Btazej Pawtowski, Monika Grzegorek

spétka cywilna

Dane wspolnikow:

Jan Nowak — NIP 7890003779, Regon 008225075 — wpis do CEIDG
Pawet Zielinski — NIP 7861005267, Regon 630568081 — wpis do CEIDG
Piotr Kasprowicz — NIP 7891036858, Regon 301765988 — wpis do CEIDG

Btazej Pawtowski — NIP 7891035095, Regon 301765793 — wpis do CEIDG
Monika Grzegorek — NIP 7891514364, Regon 301951432 — wpis do CEIDG

Adres 1) 62-300 Wrze$nia, Psary Mate, ul. Budowlana 4 - siedziba firmy
2) 62-300 Wrzes$nia, ul. Gen. T. Kutrzeby 5L/14, - biuro sprzedazy

Nr NIP i REGON NIP 7891752715 REGON 302724135

1) 6143797 23
2) 61436 54 31, 509 988 572

Nr telefonu

biuro@nowecentrumwrzesnia.pl,

Adres poczty elektronicznej ] i
biuro1@nowecentrumwrzesnia.pl

mieszkania@nowecentrumwrzesnia.pl

1) 61437 91 51

Nr faksu

2) 61436 54 31
Adres strony internetowe;j www.nowecentrumwrzesnia.pl
dewelopera Www.nowbud-wrzesnia.pl.

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé (o ile istniejg) trzy
ukorniczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

Data rozpoczecia

Adres firmy: NOWE CENTRUM WRZESNIA s.c., Psary Mate, ul. Budowlana 4, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 437 97 23
Biuro sprzedazy: ul. Gen. T. Kutrzeby 5L/14, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 436 54 31 Strona 1
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Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

OSTATNIE UKONCZONE PRZEDSIEWZIECIE DEWELOPERSKIE

Budowa dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
ul. Daszyniskiego 3A i 3B, 62-300 Wrze$nia

Adres

Data rozpoczecia

27.08.2015
Data wydania ostatecznego 3A - 21.12.2016
pozwolenia na uzytkowanie 3B - 16.03.2017

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi sie) Nie
postepowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

ll. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Adres i nr dziatki ewidencyjnej 62-300 Wrzeénia, rejon ulicy Daszyniskiego, dziatka. nr 931/78

Nr ksiegi wieczystej Sad Rejonowy we Wrzesni IV Wydziat Ksiag Wieczystych prowadzi ksiege
wieczystg PO1F/00045730/7

Istniejgce obcigzenia hipoteczne Hipoteka umowna 1 500 000,00 — Powiatowy Bank Spoétdzielczy we Wrzeéni
nieruchomosci lub wnioski o wpis Hipoteka umowna 6 000 000,00 — SGB - Bank S.A. Poznan
w dziale czwartym ksiegi wieczyste] | Na zasadzie rownego pierwszenstwa hipotek.

W przypadku braku ksiegi
wieczystej informacja o powierzchni | Nje dotyczy
dziatki i stanie prawnym
nieruchomosci?

' Jezeli dziatka nie posiada adresu, nalezy opisowo okreslié jej potozenie.
2 W szczegdlnosci imie i nazwisko albo nazwa (firma) wiasciciela lub uzytkownika wieczystego oraz istniejace obcigzenia na
nieruchomosci.

Adres firmy: NOWE CENTRUM WRZESNIA s.c., Psary Mate, ul. Budowlana 4, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 437 97 23
Biuro sprzedazy: ul. Gen. T. Kutrzeby 5L/14, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 436 54 31 Strona 2
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Plan zagospodarowania
przestrzennego dla sgsiadujgcych
dziatek ®

Dla dziatek sasiadujgcych z nieruchomoscia na ktérej
prowadzone jest opisane wyzej przedsiewziecie
deweloperskie, sporzgdzono miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego o przeznaczeniu terenu
zabudowy budynkéw mieszkalnych, wielorodzinnych z
dopuszczeniem realizacji ustug wbudowanych w parterze.

Przeznaczenie
w planie

Maksymalna wysokosé zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z ustugami —

dopuszczalna
wysokosé

zabudowy wysokos$¢ okapu lub krawedzi gzymsu max 19,50 m

dopuszczalny Maksymalna powierzchnia zabudowana na terenie
procent zabudowy |zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
dziafki wbudowanymi w parterze wynosi 50 %.

Informacje zawarte w publicznie
dostepnych dokumentach
dotyczacych przewidzianych
inwestycji w promieniu 1 km od
przedmiotowej nieruchomosci,

w szczegolnosci o budowie lub
rozbudowie drég, budowie linii
szynowych oraz przewidzianych
korytarzach powietrznych, a takze
znanych innych inwestycjach
komunalnych, w szczegoélnosci
oczyszczalniach sciekdw,
spalarniach smieci, wysypiskach,
cmentarzach

Z informacji uzyskanych w Urzedzie Miasta i Gminy we Wrze$ni wynika, ze w
promieniu 1 (jednego) km od nieruchomosci, na ktérej prowadzone jest opisane
wyzej zadanie inwestycyjne, Gmina jest w trakcie realizacji inwestycji
polegajacych na:

- budowie sali sportowej przy budynku Zespotu Szkét nr 1 we Wrzesni,

- budowie centréw przesiadkowych wraz z niezbedna infrastrukturg we Wrze$ni,

- budowie $ciezki nad Zalewem Wrzesinskim,

- budowie chodnika w ul. Paderewskiego we Wrze$ni

Do realizacji w najblizszym czasie zaplanowane zostaly nastepujgce zadania
inwestycyjne:

- budowa placu zabaw przy Zespole Szkét nr 1 we Wrzes$ni,

- budowa kontenerowego obiektu WC w parku im. Marsz. J. Pitsudskiego we
Wrzesni,

- budowa kontenerowego obiektu wystawowego przy ul. Kaliskiej we Wrze$ni,
- budowa oswietlenia w ul. Azaliowej we Wrzesni,
- budowa sciezki w parku im. Marsz .J. Pitsudskiego we Wrzesni.

Ponadto Gmina Wrze$nia
przedsiewziec:

posiada projekty dotyczace nastepujgcych
- budowa kanalizacji sanitarnej wokét Zalewu Wrzesinskiego,

- budowa sieci kanalizacyjnej oraz wodociggowej w rejonie ul. Azaliowej we
Wrze$éni.

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na . .
budowe tak nie*
Czy pozwolenie na budowe . .
jest ostateczne tak hie=
Czy pozwolenie na budowe )

jest zaskarzone tak* nie*

® W przypadku braku planu zagospodarowania przestrzennego umieszcza sie jedynie informacje ,Brak planu”.
* Niepotrzebne skresli¢ (klikng¢ dwukrotnie na tekst).

Adres firmy: NOWE CENTRUM WRZESNIA s.c., Psary Mate, ul. Budowlana 4, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 437 97 23

Biuro sprzedazy: ul. Gen. T. Kutrzeby 5L/14, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 436 54 31
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Nr pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydat

Decyzja nr 545/2016 z dnia 04.08.2016 roku o pozwoleniu na budowe oraz decyzja nr
262/2017 z dnia 19.04.2017 o zmianie pozwolenia na budowe wydane przez Staroste
Wrzesinskiego, dotyczace przedsiewziecia deweloperskiego obejmujgcego budowe na
dziatce nr 931/78 dwéch budynkdédw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi wraz z infrastrukturg towarzyszaca (C1i C2)

Czescig przedsiewziecia jest zadanie inwestycyjne polegajgce na budowie budynku C1
— objete niniejszym prospektem .

Planowany termin
rozpoczecia

i zakonczenia prac
budowlanych

Zadanie inwestycyjne obejmujgce budynek C1

25.04.2017 —rozpoczecie budowy

15.09.2018 — zakoriczenie budowy

Planowany termin zakonczenia przedsiewziecia deweloperskiego, 1j. realizacji catego
osiedla - 31.12.2035.

Termin, do ktérego nastagpi
przeniesienie prawa
wiasno$ci nieruchomosci

Przeniesienie witasnosci Lokalu Mieszkalnego na rzecz Nabywcy nastgpi w terminie nie
pbézniej niz do dnia 15.02.2019 roku pod warunkiem uregulowania przez Nabywce
zobowigzan wynikajacych z umowy deweloperskiej w postaci catej ceny nabycia.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego

liczba budynkéw 1

rozmieszczenie ich na nieruchomosci

Sposéb pomiaru powierzchni
lokalu mieszkalnego lub
domu jedno-rodzinnego

(nalezy poda¢ minimalny  odstep

pomiedzy budynkami)

Powierzchnie uzytkowag poszczegdlnych pomieszczen i mieszkan okreslono w
Swietle Scian — w stanie wykonczonym - wg normy ISO 9836 1997.

Do obmiaru bedg uwzgledniane $ciany przewidziane w projekcie budowlanym, co
oznacza, ze jesli na zyczenie klienta nastgpito dobudowanie $cian dziatowych to
zajmowana przez nie powierzchnia zaliczana bedzie w catosci do powierzchni
lokalu, a jesli nastgpito usuniecie Scian przewidzianych w projekcie budowlanym to
powierzchnia, ktérg zajmowataby nie bedzie uwzgledniana przy ustalaniu
powierzchni lokalu.

Zamierzony sposob i
procentowy udziat zrodet
finansowania przedsiewziecia
deweloperskiego

$rodki wiasne i inne - 40%

wptaty z uméw deweloperskich - 60%

Srodki ochrony nabywcéw

bankowy rachunek powierniczy otwarty* zamkniety*
stuzgcy gromadzeniu Srodkéw
nabywcy

Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia srodkow

nabywcy

Deweloper o$wiadcza, ze zgodnie z art.4 Ustawy zapewnia Nabywcy $rodek ochrony w
postaci Rachunku prowadzonego dla Dewelopera przez Bank na podstawie zawartej
dnia 08.06.2017 roku pomiedzy Bankiem a Deweloperem Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego oraz podaje Nabywcy nastepujgce
informacje dotyczgce Rachunku, a mianowicie:

a) numer otwarteqgo mieszkaniowego rachunku powierniczego:
76 9681 0002 0000 1135 2000 0030

b) zasady dysponowania srodkami pienieznymi zgromadzonymi na Rachunku:

Adres firmy: NOWE CENTRUM WRZESNIA s.c., Psary Mate, ul. Budowlana 4, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 437 97 23

Biuro sprzedazy: ul. Gen. T. Kutrzeby 5L/14, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 436 54 31
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1. W celu obstugi wptat i wyptat dokonywanych przez poszczegdlnych nabywcow na
Rachunek, bank otwiera konta techniczne na podstawie ztozonego przez Dewelopera
wykazu nabywcoéw, z ktorymi bedzie podpisywat umowy deweloperskie.

2. Zawarcie umowy deweloperskiej w formie aktu notarialnego skutkuje wytgczeniem
Srodkow znajdujgcych sie na rachunku:

- z postepowania egzekucyjnego skierowanego przeciwko deweloperowi,

- z masy upadtosciowej w razie ogtoszenia upadtosci dewelopera, srodki
zgromadzone na rachunku stanowig osobng mase upadio$ci stuzaca zaspokojeniu w
pierwszej kolejnosci nabywcow lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych,
objetych zadaniem,

- z masy spadkowej w przypadku $mierci dewelopera bedgcego osobg fizyczna.

3. Wz6r umowy deweloperskiej stanowi integralng cze$¢ Umowy o prowadzenie
otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego i nie moze ulec zmianie bez zgody
Banku pod rygorem jej wypowiedzenia.

4. Przyporzgdkowane przez Bank numery kont technicznych dla poszczegélnych
nabywcéw Deweloper wpisuje do umow deweloperskich,

5. Wptaty srodkéw pienieznych przez poszczegélnych nabywcdw na rachunek, za
posrednictwem kont technicznych, o ktérych mowa w ust. 2, odbywac sie bedg na
warunkach i w terminach okreslonych w danej umowie deweloperskiej, przy czym
pierwsza wpfata na rachunek powinna nastgpi¢ w terminie do 12 miesiecy od dnia
otwarcia rachunku.

6. Jezeli Deweloper wywigze sie ze swych obowigzkow i termindw okreslonych w
umowie deweloperskiej oraz w Umowie o prowadzenie otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego, wéwczas Bank dokona wyptaty naleznych Deweloperowi
Srodkéw z poszczegblnych kont technicznych na Rachunek, po kazdorazowym
potwierdzeniu zakoriczenia realizacji danego etapu zadania inwestycyjnego , zgodnie z
harmonogramem zadania inwestycyjnego,

7. W celu realizacji przez Bank wyptaty $rodkéw z Rachunku Deweloper sktada w
placéwce Banku prowadzgcej rachunek dyspozycje wyptaty bedacg jednoczesnie
o$wiadczeniem o spetnieniu warunkédw umowy deweloperskiej oraz o niezaleganiu z
rozliczeniami z gtéwnym wykonawca oraz podwykonawcami, na formularzu
obowigzujgcym w Banku.

8. Przed wyptatg srodkdéw Bank dokonuje kontroli realizacji poszczegoélnych etapéw
zadania inwestycyjnego ujetych w harmonogramie zadania inwestycyjnego, kontrola
obejmuje sprawdzenie dokumentacji zwigzanej z realizacjg zadania oraz ocene stanu
faktycznego i dokonywana jest przez podmiot zewnetrzny , z ktérym Bank podpisat
umowe o wspotpracy,

9. Podpisy oraz pieczatka Dewelopera ztozone na dyspozycji / oSwiadczeniu winny
by¢ zgodne z popisami oraz odciskiem pieczatki na karcie wzoréw podpiséw; zmiana
danych zawartych we wniosku wymaga formy pisemnej poprzez ztozenie przez
Dewelopera nowego wniosku wraz z dokumentami stanowigcymi podstawe
wprowadzonych zmian.

10. Deweloper wyraza zgode na przeprowadzenie kontroli przez podmiot zewnetrzny.

11. Bank zobowigzuje sie do wyptaty srodkéw niezwtocznie po dokonaniu kontroli
wytacznie w przypadku pozytywnego jej wyniku, jednak nie pdézniej niz w terminie 5 dni
roboczych od dnia otrzymania raportu pokontrolnego wraz z faktura,

12. Koszt kontroli i koszt prowadzenia otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego ponosi Deweloper,

13. Wyptata srodkéw dokonana bedzie bezgotéwkowo na wskazany przez Dewelopera
rachunek bankowy numer: 34 9681 0002 0000 1135 2000 0010

14. Bank odmawia realizacji dyspozycji wyptaty w przypadku:

- wystgpienia niezgodnosci podpiséw oraz pieczatki Dewelopera na dyspozycjach
wyptaty/ osSwiadczeniach sktadanych przez Dewelopera z wzorami ztozonymi na karcie
wzoréw podpisow,

- przekazania do Banku nieprawdziwych informacji w dotychczasowych
dyspozycjach/ oswiadczeniach,

- negatywnego wyniku kontroli realizacji danego etapu zadania, skutkujgcego
brakiem przestanek do wyptaty srodkéw z rachunku,

- braku zgodnosci udziatu procentowego danego zrealizowanego etapu zadania
w kosztach ogoélnych zadania z udziatem procentowym danego zrealizowanego etapu
zadania wskazanym w harmonogramie zadania,

- braku dostepnych $rodkéw na realizacje transakcji,

- utraty przez dewelopera pozwolenia na budowe,

- ztozenia przez Dewelopera wniosku o ogtoszenie upadtosci lub wszczecia
postepowania naprawczego

Adres firmy: NOWE CENTRUM WRZESNIA s.c., Psary Mate, ul. Budowlana 4, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 437 97 23
Biuro sprzedazy: ul. Gen. T. Kutrzeby 5L/14, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 436 54 31 Strona 5
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- ztozenia przez generalnego wykonawce (lub ktérego$ z wykonawcow w
przypadku, gdy nie ma generalnego wykonawcy) wniosku o przerwanie rob6t
budowlanych.

15. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej, zgodnie z art.29 Ustawy,
przez jedng ze stron umowy deweloperskiej, Bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu
srodki z tytutu dokonywanych wptat, pomniejszone o udziat przypisany danemu nabywcy
w wyptatach dokonanych na rzecz Dewelopera, zgodnie z prowadzong w banku
ewidencjg wptat i wyptat na koncie technicznym, bez zadnych potrgcen kar umownych i
innych naleznosci zastrzezonych w umowie deweloperskiej, niezwtocznie po
przedtozeniu przez nabywce dokumentéw, o ktérych mowa w punktach 16 albo 17
ponizej.

16. Gdy nabywca odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 ust. 1
Ustawy, ma on obowigzek przedstawic¢:

- dokument tozsamosci,

- oSwiadczenie o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wiasciwej formie wraz z
podaniem podstawy odstgpienia, zgode nabywcy na wykreslenie roszczenia o
przeniesienie wtasnosci nieruchomosci w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi lub o$wiadczenie nabywcy, ze nie ztozono wniosku o wpis tego
roszczenia do ksiegi wieczystej,

- oryginat lub poswiadczony notarialnie dowod doreczenia Deweloperowi oswiadczenia o
odstgpieniu od umowy deweloperskiej,

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

- pisemne o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku
bankowego nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg byé przekazane $rodki wptacone
przez tego nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

17. Gdy deweloper odstgpi od umowy deweloperskiej na podstawie art. 29 Ustawy,
wraz z dyspozycjg wyptaty nabywca ma obowigzek przedstawi¢:

- dokument tozsamosci,

- o$wiadczenie Dewelopera o odstgpieniu od umowy deweloperskiej we wtasciwej formie
wraz z podaniem podstawy odstgpienia,

- umowe deweloperska, jezeli Bank nie znajduje sie w jej posiadaniu,

- o$wiadczenie nabywcy, w ktérym wskazany zostat numer rachunku bankowego
nabywcy (cesjonariusza), na ktéry majg by¢ przekazane $rodki wptacone przez tego
nabywce na rachunek za posrednictwem konta technicznego.

18. W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej, w sposob inny niz okreslony w
art. 29 Ustawy, strony umowy deweloperskiej powinny przedstawi¢ zgodne
o$wiadczenia woli (porozumienie) o sposobie podziatu srodkéw zgromadzonych na
rachunku przez nabywce i zaewidencjonowanych na koncie technicznym.

19. Bank wyptaca srodki zgromadzone na rachunku w nominalnej wysoko$ci
niezwtocznie tj. w ciggu 5 dni roboczych po otrzymaniu o$wiadczen woli, o ktérych
mowa w punktach 16 albo 17 albo 18 powyzej.

20. Srodki zgromadzone na rachunku nie sg oprocentowane.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo srodkow
nabywcy

Powiatowy Bank Spétdzielczy we Wrze$ni

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w etapach

Zadanie inwestycyjne polegajgce na realizacji budynku C1 jest drugim etapem realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego.

Budynek A1 i A2 - oddane do uzytkowania A1-21.12.2016 oraz A2-16.03.2017
Budynek C1 — 15.09.2018

Planowany termin zakoriczenia przedsiewziecia deweloperskiego - 31.12.2035

Harmonogram wykonania zadania inwestycyjnego - budynek C1 przedstawia sie
nastepujaco:

Adres firmy: NOWE CENTRUM WRZESNIA s.c., Psary Mate, ul. Budowlana 4, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 437 97 23
Biuro sprzedazy: ul. Gen. T. Kutrzeby 5L/14, 62-300 Wrzesnia, tel. +48 61 436 54 31 Strona 6
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Etap realizacji

Udziat kosztow

. . etapu w
inwestycji . . " -
od 25.04.2017 Opis etapu inwestycji Egglzrggn
do 15.09.2018 . .
inwestycji
Etap 1 Projekt, Roboty przygotowawcze, 10%
do 31.07.2017 Roboty ziemne, Fundamenty 60% °
Etap 2 Stan surowy hali garazowej pod budynkiem 100%, 10%
do 30.09.2017 Fundamenty 40% °
Etap 3 ) Stan surowy parter i pietro 1 - 100%, 10%
do 30.11.2017 Scianki dziatlowe 15%, Instalacje elektryczne 15% °
Etap 4 . Stan surowy pietro 2i 3 - 100%,
do 31 OF1) 2018 Scianki dziatowe 15%, Instalacje wod-kan-co 15%, 10%
o Instalacje elektryczne 15%
Etap 5 Stan surowy pietro 4 i 5 — 100%,
do 31 Og 2018 Scianki dziatowe 30%, Instalacje wod-kan-co 30%, 10%
T Instalacje elektryczne 30%, Tynki wewnetrzne 15%
Scianki dziatowe 15%, Instalacje wod-kan-co 15%,
Etap 6 Instalacje elektryczne 15%,Tynki wewnetrzne 30%, 10%
do 30.04.2018 Stolarka okienna 50%, Kominy i wentylacja 80%, °
Posadzki 30%, Ocieplenie i tynki zewnetrzne 30%
Scianki dziatowe 25%, Instalacje wod-kan-co 30%,
Etap 7 Instalacje elektryczne 15%, Tynki wewnetrzne 30%, 10%
do 31.05.2018 Stolarka okienna 30%, Posadzki 30%, °
Ocieplenie i tynki zewnetrzne 30%, Dach 50%
Tynki wewnetrzne 15%, Dach 50% , Posadzki 20%,
Etap 8 Stan surowy hali garazowej poza budynkiem 50%,
do 30 OFE)S 2018 Balustrady 50%, Ocieplenie i tynki zewnetrzne 40%, 10%
e Winda 50%, Szpachlowanie zabudowy 15%,
Roboty malarskie 10%
Stan surowy hali garazowej poza budynkiem 50%,
Tynki wewnetrzne 10%, Stolarka okienna 20%,
Etap 9 Posadzki 20%, Kominy i wentylacja 20%, 10%
do 31.07.2018 Szpachlowanie zabudowy 50%, Stolarka drzwiowa °
100%, Ptytki na klatkach schodowych 40%,
Roboty malarskie 30%
Balustrady 50%, Ptytki na klatce schodowej 60%,
Roboty malarskie 60%, Opierzenie dachu 100%,
Etap 10 Instalacje wod-kan-co 10%, Instalacje elektryczne 10%
H 0, 0,
do 15.09.2018 Szpachlowanie zabudowy 35%, Przytgcza 100%, 10%

Chodniki i parkingi 100%, Taras zielony 100%,
Winda 50%, Mata architektura 100%,
Zakonczenie budowy.

Dopuszczenie

waloryzagji

ceny oraz okre$lenie zasad

waloryzaciji

Waloryzacja nie jest dopuszczalna.
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WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisaé na jakich L

warunkach mozna odstgpic 1. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niespetnienia
od umowy deweloperskiej przez nabywce $wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okre$lonej w umowie
deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych
kwot w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze
niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem
sity wyzszej.

2. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku niestawienia
sie Nabywcy do odbioru Lokalu Mieszkalnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszacego na Nabywce prawo wiasnosci Lokalu Mieszkalnego, bedacego
przedmiotem umowy deweloperskiej, pomimo dwukrotnego doreczenia wezwania w
formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 (sze$édziesieciu) dni, chyba ze niestawienie
sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzsze,j.

3. W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez dewelopera Nabywca
zobowigze sie wyrazi¢ zgode w formie prawem przewidzianej na wykres$lenie roszczenia
0 przeniesienie wtasno$ci nieruchomosci.

4. W przypadku odstgpienia przez Dewelopera od umowy deweloperskiej Nabywca
wyrazi zgode na wykreslenie Roszczenia (cofniecie wniosku o wpis Roszczenia).
Podstawg wykreslenia Roszczenia (cofniecia wniosku o wpis Roszczenia) jest
o$wiadczenie Dewelopera ziozone w formie pisemnej z podpisem notarialnie
poswiadczonym, potwierdzajgce, iz Deweloper odstapit od Umowy.

L.

1. Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22
Ustawy,

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, za wyjgtkiem zmian, o
ktérych mowa w art. 22 ust. 2 Ustawy,

3) jezeli deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 18 i art. 19 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z Zatgcznikami;

4) jezeli informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg niezgodne ze stanem faktycznym i
prawnym w dniu podpisania umowy deweloperskie;j;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperska,
nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego
zatgcznik do ustawy;

6) w przypadku zwiekszenia ceny lokalu z uwagi na zwiekszenie jego powierzchni lub
zwiekszenie stawki podatku od towaréw i ustug;

7) w przypadku nie przeniesienia na nabywce prawa, o ktérym mowa w art. 1 Ustawy,
w terminie okre$lonym w umowie deweloperskie;j.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1 - 5 Nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6 Nabywca ma prawo odstgpienia od
umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni liczac od dnia, w ktérym zostat
poinformowany przez Dewelopera o zmianie Ceny.

4. W przypadku, o ktorym mowa w ust. 1 pkt 7, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy deweloperskiej Nabywca wyznacza Deweloperowi 120 (stu
dwudziesto) dniowy termin na przeniesienie prawa, o ktorym mowa w art. 1 Ustawy, a w
razie bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu bedzie uprawniony do odstgpienia
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od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opbznienia.

5. W przypadku odstgpienia przez Nabywce od umowy deweloperskiej Nabywca
wyrazi zgode na wykreslenie Roszczenia (cofniecie wniosku o wpis Roszczenia).
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej bedzie skuteczne,
jezeli bedzie zawiera¢ zgode na wykreslenie roszczenia o przeniesienie wiasnosci
nieruchomosci (ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie poswiadczonymi).

6. W przypadku skutecznego odstgpienia umowa uwazana jest za niezawarta, a
Nabywca nie ponosi zadnych kosztéw zwigzanych z odstgpieniem od umowy.

M.

1. W przypadku skorzystania z prawa odstgpienia przez ktéragkolwiek ze stron
umowy, Deweloper zwrdci Nabywcy wptacong w wykonaniu niniejszej umowy
kwote w jej nominalnej wysoko$ci. Zwrot nastgpi w terminie 3 (trzech) miesiecy,
albo od daty ztozenia przez Dewelopera os$wiadczenia o odstgpieniu od
niniejszej umowy, albo od daty doreczenia Deweloperowi o$wiadczenia
Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy; o$wiadczen ztozonych w formie
prawem przewidziane;.

2. Zasady zwrotu $rodkow z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego w
przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej zostaty opisane powyzej w
prospekcie informacyjnym w rubryce ,Gtéwne =zasady funkcjonowania
wybranego rozdziatu zabezpieczenia srodkéw nabywcy”.

INNE INFORMACJE

Deweloper o$wiadcza, ze gdyby przy umowie sprzedazy Lokalu Mieszkalnego Nieruchomos$¢ byta obcigzona hipoteka
na rzecz wierzyciela hipotecznego — banku — do umowy sprzedazy zobowigzuje sie przedtozy¢ zgode banku na
bezciezarowe wyodrebnienie Lokalu Mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na rzecz Nabywcy, po wptacie petnej
ceny sprzedazy przez Nabywce (art. 22 ust. 1 pkt 17 Ustawy).

Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang zawarciem umowy

deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego, jesli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru
Sadowego lub aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o DziatalnoSci
Gospodarczej;

3) kopig pozwolenia na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku realizacji inwestycji przez spotke
celowg — sprawozdaniem spétki dominujacej;

5) projektem architektoniczno-budowlanym:

Kazda osoba zainteresowana zawarciem z NOWE CENTRUM WRZESNIA s.c. Jan Nowak, Pawet Zielinski, Piotr
Kasprowicz, Btazej Pawtowski, Monika Grzegorek umowy deweloperskiej dotyczacej lokalu mieszkalnego
wybudowanego w ramach opisanego zadania inwestycyjnego ma prawo do zapoznania sie w biurze sprzedazy
potozonym we Wrze$ni przy ul. Gen. T. Kutrzeby 5L/14 od pon. do pt. w godz. 8:00 do 16:00

z nastepujacymi dokumentami:

1. aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do CEIDG;

kopig pozwolenia na budowe;

sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

projektem architektoniczno-budowlanym.

o » D
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CZESC INDYWIDUALNA — ZADANIE INWESTYCYJINE, WRZESNIA UL. DASZYNSKIEGO - BUDYNEK C1

Cena m? powierzchnilokalu ~ |.ueeeeeen. PLN brutto (stownie: .................. ... /100 ztotych)
mieszkalnego wraz z
pomieszczeniem przynaleznym —
skrytka lokatorskg

Okreslenie potozenia oraz istotnych | jiczba kondygnacii C1-7

cech domu jednorodzinnego

bedacego przedmiotem umowy technologia wykonania Budynek zostanie wykonany w technologii
deweloperskiej lub budynku tradycyjnej unowoczes$nionej.

w ktérym ma znajdowac sie lokal

mieszkalny bedacy przedmiotem standard prac wykoriczeniowych

umowy deweloperskiej w cze$ci wspdinej budynku okresla zatgcznik nr 4 do prospektu

i terenie wokét niego, stanowigcym
czes$¢ wspolng nieruchomosci

liczba lokali w budynku dla zadania | Budynek C1 - 47 lokali w tym:
inwestycyjnego - 46 mieszkalne

- 1 niemieszkalny — hala garazowa

liczba miejsc garazowych Dla zadania inwestycyjnego minimum 1
i postojowych miejsce postojowe na 1 lokal mieszkalny.
dostepne media w budynku -C.0.

- kanalizacja sanitarna,

- kanalizacja deszczowa,

- energia elektryczna,

- instalacje teletechniczne (telefon,
domofon, TV, internet)

dostep do drogi publicznej jest/ brak
Okreslenie usytuowania lokalu Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ....... , usytuowany w budynku C1
mieszkalnego w budynku, jezeli na kondygnacji ”..” (... pietro).

przedsiewziecie deweloperskie

dotyczy lokali mieszkalnych Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym kolorystycznie przedmiotowym lokalem

stanowi zatgcznik nr 1 do niniejszego prospektu.

Okreslenie powierzchni i uktadu Lokal mieszkalny oznaczony symbolem ....... o powierzchni uzytkowej ...... m
pomieszczen oraz zakresu sktadajacy sie z nastepujacych pomieszczen: przedpokdj, tazienka, pokdj, pokoj
i standardu prac wykonczeniowych, |dzienny z aneksem kuchennym.

do ktérych wykonania zobowigzuje

sig deweloper Wykoriczony zgodnie z zatgczonym standardem stanowigcym zatgcznik nr 4

do prospektu.
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Okreslenie usytuowania

Pomieszczenie przynalezne — skrytka lokatorska oznaczona numerem ...
2

pomieszczenia przynaleznego
oraz zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do ktérych
wykonania zobowigzuje sie
deweloper

pomieszczenia  przynaleznego o powierzchni .... m? usytuowana na kondygnacji ”1”.

w budynku
Rzut kondygnacji wraz z zaznaczonym przedmiotowym lokalem stanowi
zatgcznik nr 2 do niniejszego prospektu.

Okreslenie  powierzchni Pomieszczenie przynalezne — skrytka lokatorska oznaczona numerem ....

o powierzchni ... m?

Wykoriczone zgodnie z zatgczonym standardem stanowigcym zatgcznik nr 4
do prospektu.

Zataczniki:

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reprezentacji oraz piecze¢ firmowa

1. Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego.
Rzut kondygnacji z zaznaczeniem pomieszczenia przynaleznego — skrytki lokatorskie;.

2
3. Wzér umowy deweloperskie;j.
4

Standard wykoriczenia budynku i lokalu
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